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Gemeinde Sankt Oswald — Riedlhiitte

Nummer 4 Sankt Oswald, 25.09.2026 01. Jahrgang
Datum Inhalt Seite
25.09.2026 Bekanntmachung tber die Anderung des Bebauungsplanes ,Riedlhitte-Steinriegel” mit 4

Deckblatt Nr. 2

BEKANNTMACHUNG

liber die Anderung des Bebauungsplanes
»Riedlhiitte-Steinriegel” mit Deckblatt Nr. 2

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Oswald-Riedlhitte
hat in seiner Sitzung vom 17.09.2026 die Anderung
des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte-Steinriegel” mit
Deckblatt Nr. 2 als Satzung beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte-
Steinriegel” mit Deckblatt Nr. 2 bedurfte keiner
Genehmigung.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte-
Steinriegel” mit Deckblatt Nr. 2, ist ab
Vero6ffentlichung dieser Bekanntmachung (gem. § 10
Abs. 3 BauGB) im Internet (iber die Homepage der
Gemeinde St. Oswald-Riedlhitte unter dem Link
https://www.sankt-oswald-
riedlhuette.com/rathaus/amtsblaetter-digital.html
einsehbar.

Alternativ kann Sie wahrend der allgemeinen
Dienststunden im Rathaus St. Oswald (LusenstraRe 2,
94568 St. Oswald), Blrgeranlaufstelle, Zimmer-Nr. 1 A
eingesehen werden.

Die allgemeinen Dienststunden lauten wie folgt:

Montag, Dienstag und Donnerstag:
08.00 Uhr —12.00 Uhr und 14.00 Uhr — 16.00 Uhr

Mittwoch: 08.00 Uhr — 12.00 Uhr
und 14.00 Uhr—17.30 Uhr

Freitag: 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Auf die Voraussetzungen (iber die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwdgungsvorgangs und

4. nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten
Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2 a beachtlich sind.

St. Oswald, den 25.09.2026

Gemeinde St. Oswald-Riedlhiitte
e @/{,

Waiblinger, 1. Birgermeister
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A Satzung

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der jeweils glltigen Fassung erldsst die Gemeinde St. Oswald-
Riedlhitte folgende Satzung:

Anderung des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte Steinriegel*
durch Deckblatt Nr. 2

§1
Geltungsbereich

Das Grundstick Flurnummer 1970/61 der Gemarkung St. Oswald bildet den gednderten Bereich
des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Planteil.
Der Planteil mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit von
baulichen Anlagen i.S. des § 29 BauGB nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen

§3
Textliche Festsetzungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte-Steinriegel in der Fassung vom 10.07.1973, sofern nachfolgend
keine abweichenden Festsetzungen getroffen werden.

1. Bauweise / Abstandsflachen
1.1 Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsfldchenregelung. Es sind die
Abstandsflichen nach Art. 6 BayBQ in der jeweils glltigen Fassung einzuhalten.
1.2 Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf durch bauliche Anlagen nur insoweit
verandert werden, als dies zur ordnungsgemaBen Errichtung und Nutzung der Gebaude
erforderlich ist.

2. MaB der bautichen Nutzung
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 bleibt
unverandert bestehen.
Die Geschossftachenzahl (GFZ) wird auf 0,80 erhoht (Urfassung 0,7)

3. Firstrichtung
Keine vorgeschriebene Firstrichtung.
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4. Hauptgebaude

4.1.

4.2,

4.3.
4.4,
4.5.

Dachform: Satteldach 20-30°
Pultdach 5-15°
Flachdach 0-5°

Dachdeckung: Dachziegel nicht gldnzend
Blechdeckung nicht reflektierend

Ortgang: Die Festsetzungen zum Ortgangiberstand entfallen.

Traufe: Die Festsetzungen zum Traufuberstand entfallen.

Wandhdhe:  Traufe max. 7,00 m ab gewachsenem Boden.
Wandhohe ist das MaB von der natirlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

5. Anderung der Festsetzung Sichtdreieck

5.1.

5.2.

5.3.

Die Festsetzung des Sichtdreiecks geméaB Ziffer 7.3 der Urfassung des
Bebauungsplanes ,,Riedlhiitte-Steinriegel” entfallt innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 2.

Innerhalb des im Deckblatt Nr. 2 festgesetzten erweiterten Baufensters sind
bauliche Anlagen zulissig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte-Steinriegel
unverdndert fort.

6. Grunordnung

6.1.

6.2.

6.3.

..............................................................................

Andreas Waiblinger} 1. Biirgermeister

Nicht tberbaute Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fir Zufahrten,
Stellplatze, Wege oder Nebenanlagen bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Neue Wege, Stellplédtze und sonstige befestigte Nebenflachen sind, soweit
technisch méglich, mit wasserdurchléssigen Belagen herzustellen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit technisch moglich, auf dem
Grundstick zuriickzuhalten, zu versickern oder gedrosselt abzuleiten.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

...................................................
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B Planteil

Plandarstellung Urplan ,Riedlhiitte Steinriegel” 0.M.
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Festsetzungen durch Planzeichen

= == ® Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Deckblatt Nr.2

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bebauungsplan "Riedlhiitte Steinriegel" Urfassung

==vmm Baugrenze

_‘_2723 Sichtdreieck auRerhalb des Geltungsbereichs Deckblatt Nr.2

éﬁij Entfallener Teil des Sichtdreiecks innerhalb des Geltungsbereichs Deckblatt Nr.2

Sonstige Planzeichen
No— Flurstlicksgrenzen

1970/61 Flursticksnummer

.:| Bestandsgebaude

Hinweise

m unverbindlicher Gebaudestandort
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C Textliche Hinweise und Empfehlungen

a) Archéologische Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zutage treten, sind umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.

b) Aufdie Grenzabstandsvorschriften von Bdumen, Strduchern und Pflanzen gemas AG BGB
(Ausfihrungsgesetz zum BGB) wird verwiesen.

c) GemaB § 39 Abs. 5 BNatschG sind Baumfallungen und Rodungen von Gebiischen und
Gehélzen auBerhalb der Vogelbrutzeiten, zwischen 1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen.

d) BeiBaumpflanzungen ist grundséatzlich ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m
zwischen der Stammachse und vorhandenen Erdkabeln bzw. unterirdischen
Verteilungsanlagen einzuhalten. Bei geringeren Abstédnden sind geeignete SchutzmaBnahmen

vor Durchfiihrung der Pflanzung mit dem zustindigen Netzbetreiber abzustimmen. Das DVGW-

Merkblatt GW 125 ist zu beachten.

e) Im Geltungsbereich kénnen unterirdische Verteilungsanlagen vorhanden sein. Vor Beginn von
Erd-, Tiefbau- und Pflanzarbeiten ist eine aktuelle Leitungsauskunft beim zustandigen
Netzbetreiber einzuholen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist erforderlichenfalls
durch Ortung oder Suchschachtungen festzustellen.

Vorhandene Verteilungsanlagen und deren Schutzbereiche sind bei der Planung und
Durchfiihrung von BaumaBnahmen zu beriicksichtigen und vor Beschadigungen zu schitzen.
Uberbauungen, Veranderungen der Leitungstiberdeckung, Leitungsumlegungen sowie
erforderliche Sicherungs- und AnpassungsmaBnahmen sind vorab mit dem Netzbetreiber
abzustimmen.

Das ,,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® des zustdndigen Netzbetreibers ist in
seiner jeweils glltigen Fassung zu beachten.

g) Flrden baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Alle baulichen

Anlagen mussen lUber befestigte 6ffentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die Ftachen fur
die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Die Léschwasserversorgung
ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass ein Férderstrom von mind. 800
1/min Gber 2 Stunden bei einem FlieBdruck nicht unter 2,5 bar vorliegt. Der Abstand der
Hydranten untereinander darf nicht groBer als 120 m sein. Sie mussen auBerhalb des
Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

h) Zu Niederfrequenzanlagen (siehe Tabelle 1) und Hochfrequenzanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)

sind ausreichende Absténde einzuhalten, damit die in der 26. BlImSchV festgesetzten
Grenzwerte fur elektromagnetische Felder nicht (iberschritten werden.
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i)

k)

Tabelle 1 (Niederfrequenzanlagen):

Freileitungen Breite des jeweils an den ruhenden duBeren Leiter

angrenzenden Streifens

380 kv 20m

220 kv 15m

110 kV 10m

<110 kV 5m
Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel Tm
Umspannanlagen Breite des jeweils an die Anlage angrenzenden Streifens 5m
Ortsnetzstationen Breite des jeweils an die Einhausung angrenzenden 1 m

Streifens

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. 8 37 WHG/Gefahr von
sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewédsser) sowie die Arbeitshilfe ,,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitung” des StMB und des StMUV
{https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf}
wird nachdricklich hingewiesen.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird empfohlen, vor Festlegung
der Art der Niederschlagswasserbeseitigung einen geeigneten Sickertest oder ein
Baugrundgutachten durchfiihren zu lassen. Niederschlagswasser soll entsprechend § 55 Abs.
2 WHG moglichst ortsnah und flichenhaft iiber bewachsene Oberbodenzonen versickert
werden. Sofern eine Versickerung aufgrund der értlichen Bodenverhéltnisse nicht méglich ist,
sind die geltenden wasserrechtlichen Vorschriften sowie die einschlagigen technischen
Regelwerke (NWFreiV, TRENGW, TRENOG sowie die DWA-Regelwerke) zu beachten.

Bodenschutz / Umgang mit Bodenmaterial

Mit Grund und Boden ist gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umzugehen.
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind die einschlagigen technischen Regelwerke, insbesondere
DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639, zu beachten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern und maéglichst wiederzuverwenden.

Uberschiissiges Bodenmaterial ist ordnungsgemas und schadlos zu verwerten oder zu
entsorgen. Die einschlagigen rechtlichen Vorgaben des KriWG, der Ersatzbaustoffverodnung,
der BBodSchV und des BBodSchG sind zu beachten.

Sofern Fremdmaterial benétigt wird, darf nur geeignetes, schadstofffreies Erdreich verwendet
werden. Die Vorgaben der EBV sind hierbei zu beachten.

Es wird empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und eine Wiederverwertung des anfallenden Bodenmaterials innerhalb des
Baugebiets anzustreben.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen méglichst zu vermeiden.
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D Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung mit Deckblatt Nr. 2

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Oswald-Riedlhiitte hat am 16.05.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Riedlhitte-Steinriegel” mit Deckblatt Nr. 2 zu &ndern.

Anlass der Anderung ist ein beantragtes Bauvorhaben auf der Flurnummer 1970/61 der Gemarkung
St. Oswald im Ortsteil Riedlhitte. Geplant ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit integriertem
Musikraum.

Das geplante Vorhaben konnte auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht genehmigt werden, da insbesondere die festgesetzte Baugrenze sowie das bestehende
Sichtdreieck beriihrt werden und die hierfir beantragten Befreiungen die Grundziige der Planung
betreffen.

Zur planungsrechtlichen Erméglichung des Vorhabens ist daher die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Riedlhitte-Steinriegel” wurde im Jahr 1972 aufgestellt. Der
Anderungsbereich ist bereits mit einem Wohngeb&ude sowie einem kleinen Gartenschuppen
bebaut und dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zugeordnet.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine stadtebaulich
vertrigliche Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches. Das geplante
Vorhaben schlieBt unmittelbar an die vorhandene Bebauungsstruktur an.

2. Inhalt der Anderung

Mit dem Deckblatt Nr. 2 werden die planungsrechtlichen Festsetzungen im Anderungsbereich
angepasst.

Hierzu wird insbesondere die bestehende Baugrenze erweitert, um eine geordnete bauliche
Entwicklung innerhatb des Grundstiicks zu ermdglichen.

Die Erhdhung der Geschossfldchenzahl dient der maBvollen Nachverdichtung innerhalb eines
bereits erschlossenen und bebauten Wohngebietes.

Durch die Anpassung der GFZ wird eine zeitgemaBe Nutzung des Grundstiickes erméglicht, ohne
dass hierflir zusatzliche AuBenbereichsflidchen in Anspruch genommen werden mussen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unveréndert bestehen. Dadurch wird sichergestellt, dass
die zuséatzliche bauliche Entwicklung iberwiegend Gber die Gebdudekubatur erfolgt und keine
unverhaltnismaRige zusétzliche Flachenversiegelung vorbereitet wird.

Die Planung tragt somit dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung.
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Die Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dachdeckung werden neu gefasst und an
zeitgemanBe Bauformen angepasst. Die bisherigen Festsetzungen zu Ortgang- und
Trauflberstdnden entfallen.

Darliber hinaus werden die Festsetzungen zur Wandhdhe angepasst. Die bisher festgesetzte
Firstrichtung entfallt, um eine flexiblere Gebaudestellung innerhalb des Baufensters zu
ermdglichen.

Die Festsetzung des bestehenden Sichtdreiecks wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Deckblattes Nr. 2 aufgehoben. AuBerhalb des Anderungsbereiches bleiben die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert bestehen.

Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen, insbesondere hinsichtlich der Einhaltung der
Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO, bleiben unberihrt.

3. Lage des Grundstiicks, Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 befindet sich im Ortsteil Riedlhitte der
Gemeinde St. Oswald-Ried!hiitte.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurnummer 1970/61 der Gemarkung St. Oswald und liegt im
Einmundungsbereich der StraBe ,,Am Steinriegel” in die Anton-Hilz-StraBe.

Die GréBe des rdumlichen Geltungsbereiches betrégt ca. 470 m®.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Anderungsbereich ist bereits mit einem Wohngebaude sowie einem kleinen Gartenschuppen
bebaut, derim Zuge der neuen BaumaBnahme abgebrochen wird.

Die umliegende Bebauung ist iberwiegend durch Wohnnutzung geprégt. Der Anderungsbereich ist
Bestandteil des bestehenden Allgemeinen Wohngebietes (WA) des Bebauungsplanes ,Riedlhitte-
Steinriegel”.

Das Gelénde fallt im Bereich des Anderungsgebietes leicht in siiddstliche Richtung ab.

4. Verfahren nach § 13a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ,,Riedlhitte-Steinriegel“ mit Deckblatt Nr. 2 wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor. Der rdumliche
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 befindet sich innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplanes , Riedthlitte-Steinriegel” und innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches im
Ortsteil Riedlhiitte. Die Anderung dient der kleinraumigen Nachverdichtung eines bereits bebauten
und erschlossenen Grundstickes innerhalb eines bestehenden Allgemeinen Wohngebietes.
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Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 umfasst eine Flache von ca. 470 m?. Die
zuldssige Grundflache liegt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? gemaB §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Eine Vorprufung des Einzelfalls ist daher nicht erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, das
giner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht. Im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung
befinden sich keine entsprechenden Schutzgebiete. Eine Beeintrédchtigung der Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke solcher Gebiete ist daher nicht zu erwarten.

Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten wiéren, bestehen
ebenfalls nicht. Im ndheren Umfeld des Anderungsbereiches sind keine Storfallbetriebe bekannt.
Durch die Planung wird auch keine neue storfallrechtlich relevante Gemengelage begrlindet.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach

§ 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erkléarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Ein Monitoring nach

§ 4¢ BauGB ist nicht erforderlich.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten geméB § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

5. ErschlieBung, Brandschutz, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ber die StraBe ,,Am Steinriegel” Uber die bereits
bestehende Zufahrt zum Grundstick.

Anderung des Sichtdreiecks

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Riedlhitte-Steinriegel” ist im Einmindungsbereich der Anton-
Hilz-StraBe ein Sichtdreieck festgesetzt.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 2 wird das bestehende Baufenster
erweitert. Teilbereiche des bisherigen Sichtdreiecks werden kunftig Gberbaubar.

Die Anpassung erfolgt aufgrund der konkreten Grundstiickssituation sowie der bestehenden
értlichen Verhéltnisse. Das urspriinglich festgesetzte Sichtdreieck besteht in seiner
planungsgemaBen Auspragung aufgrund der seit vielen Jahren vorhandenen Einfriedung bzw.
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Heckenstruktur faktisch nicht mehr. Verkehrsbehinderungen oder sicherheitsrelevante Vorfalle
sind in diesem Bereich bislang nicht bekannt geworden.

Die ErschlieBungssituation wurde im Rahmen eines Ortstermins sowie im Zuge des
Bauleitplanverfahrens gepriift. Seitens des StraBenbaulasttridgers bestehen gegen die Anpassung
des Sichtdreiecks keine grundséatzlichen Einwande. Die Verkehrssicherheit bleibt weiterhin
gewahrleistet.

Durch die Anderung werden die Grundziige der stadtebaulichen Ordnung nicht beeintrachtigt. Die
Anpassung dient der Ermoglichung einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung innerhalb
des bestehenden Siedlungsbereichs.

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Abwasserbeseitigung sind bereits vorhanden und
kdnnen bedarfsgerecht erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung ist durch das bestehende Hydrantennetz sichergestellt.

Niederschlagswasser ist entsprechend & 55 Abs. 2 WHG maéglichst ortsnah zu versickern. Vor der
Festlegung der Art der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes zu untersuchen. Hierzu wird die Durchfiihrung eines geeigneten Sickertests oder die
Vorlage eines Baugrundgutachtens empfohten.

Eine flachenhafte Versickerung tiber bewachsene Oberbodenzonen ist vorrangig anzustreben.
Sofern eine Versickerung aufgrund der oértlichen Bodenverhéltnisse nachweislich nicht moglich ist,
ist die weitere Niederschlagswasserbeseitigung friihzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf sowie dem zustandigen Entwasserungstrager abzustimmen.

Die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung hat unter Beachtung der geltenden
wasserrechtlichen Vorschriften sowie der NWFreiV, der TRENGW bzw. TRENOG und der
einschlagigen DWA-Regelwerke zu erfolgen.

Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten. Die zusatzliche Versiegelung ist auf das notwendige MaB zu

beschranken.

Fir den Geltungsbereich sind keine potenziellen FlieBwege bei Starkregen verzeichnet.
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Die notwendigen Sparten fur die ErschlieBung von Strom, Telekom usw. kénnen bedarfsgerecht
erweitert werden.

Im Anderungsbereich kénnen sich unterirdische Verteilungsantagen befinden. Vor Beginn von Erd-
und Tiefbauarbeiten ist eine aktuelle Leitungsauskunft beim zustandigen Netzbetreiber einzuholen.
Vorhandene Leitungen und deren Schutzbereiche sind bei der Ausflihrungsplanung und
Bauausfuhrung zu berlicksichtigen. Erforderliche Sicherungs-, Schutz-, Umlegungs- oder
AnpassungsmaBnahmen sind frihzeitig mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Das Merkblatt zum
Schutz der Verteilungsanltagen ist zu beachten.

Die Miillentsorgung erfolgt auf Landkreisebene (ZAW) und kann als gesichert betrachtet werden.

6. Altlasten

Nach den vorliegenden Unterlagen und Kenntnisstand dirften im Planungsgebiet keine Altlasten zu
erwarten sein.

7. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich {iberschneidet sich nicht mit Fldchen, welche nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) als Schutzgebiete ausgewiesen sind.
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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8. Umweltbelange

Das Deckblatt Nr. 2 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB im

beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gemas § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.

3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebietes und ist bereits baulich
sowie siedlungsstrukturell vorgepragt. Die betroffenen Freifldchen werden derzeit als privater
Garten genutzt und weisen keine besondere naturschutzfachliche Bedeutung auf. Schutzgebiete,
Natura 2000-Gebiete oder amtlich kartierte Biotope sind nicht betroffen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der geringen Gréfe des
Anderungsbeteiches, der innerértlichen Lage und der bestehenden Vorpragung nicht zu erwarten.

Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten geméB § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

9. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten wurden gepruift.

Da es sich um eine kleinrdumige Anderung innerhalb eines bereits bestehenden
Siedlungsbereiches handelt und das Vorhaben unmittelbar an die vorhandene Bebauung
anschlieft, bestehen flr die beabsichtigte Nachverdichtung keine sinnvolleren alternativen
Standorte innerhalb des Anderungsbereiches.

Die gewdhlte Planung stellt unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten sowie der
bestehenden ErschlieBung die stddtebaulich sinnvollste Losung dar.
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E Verfahrensvermerke

1. Aufsteltungsbeschluss

Der Gemeinderat St. Oswald-Riedlhiitte hat in seiner Sitzung vom 26.05.2024 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes ,Riedlhiitte-Steinriegel“ mit Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

7. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat St. Oswald-Riedlhiitte hat mit Beschluss vom 18.06.2026 den Entwurf des
Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Riedlhiitte-Steinriegel” in der Fassung vom 20.05.2026
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

8. Behdrdenbeteiligung und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan Riedlhiitte-Steinriegel” in der Fassung vom
20.05.2026 wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange geméafR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 230626 bis 34:0F:-2¢ beteiligt.

9. Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsentwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan Riedlhiitte-Steinriegel” in der
Fassung vom 20.05.2026 wurde im Rathaus gemag § 3 Abs. 2 Bau GB vom 23061 ..... bis
3"0126 ....... offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich bekannt gemacht.

10. Abwiagungs- und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat St. Oswald-Riedlhiitte hat am /103202£ ........... die Anderung des
Bebauungsplanes ,,Riedlhitte-Steinriegel” mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom Oéoyzgals
Satzung beschlossen.

Der Satzungsentwurf wurde durch Aushang am 2505202‘5 ortsublich bekannt gemacht und
ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde St. Oswald-Riedlhiitte, den )5032026

{Siegel)

W)

Andreas Waiblinggr, 1. Blirgermeister
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7. Bekanntmachung, Inkrafttreten und Rechtsnachfolgen

Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan Riedlhitte-Steinriegel” wurde
am 250324 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 2 zum
Bebauungsplan Riedlhiitte-Steinriegel” mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde St. Oswald-Riedlhiitte zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
Riedlhiitte-Steinriegel” ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und § 215
BauGB wurde hiermit hingewiesen.

Gemeinde St. Oswald-Riedlhiitte, den 2509207"6'

(Siegel)

Andreas Waiblinger, 1. Blrgermeister
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G Anlagen

Anlage 1: Ausschnitt aus topografischer Karte o. M. mit Plangebiet

Kartengrundlage https://geoportat.bayern.de/bayernatlas

16



Gemeinde St. Oswald-Riedlhiitte
Bebauungsplananderung
»Riedlhiitte Steinriegel” Deckblatt Nr. 2 Endfassung 06.08.2026

Anlage 2: Luftbild 0.M. mit Plangebiet

Bebauungsplan Steinriege! |
Riedihitte
o

L=

Kartengrundlage https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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