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A. SATZUNG 
 
 

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung erlässt die Gemeinde 
Sankt Oswald-Riedlhütte folgende Satzung: 
 

Außenbereichssatzung „Totenmanner Straße“ 
 
 
 

§ 1 
Geltungsbereich 

 
Das Grundstück mit der Flurnummer 618 (Teilfläche) der Gemarkung Sankt Oswald bildet den 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem als Anlage 2 
beigefügten Lageplan M 1:1000. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. 
 
 

§ 2 
Zulässigkeit von Vorhaben 

 
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulässigkeit von dem 
Wohnen dienenden Vorhaben, sowie von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben, nach § 35 
Abs. 2 BauGB. 
 
 

§ 3 
Textliche Festsetzungen 

 
1. Im Geltungsbereich sind Wohngebäude sowie Gebäude und bauliche Anlagen, die kleineren 

Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, zulässig. 
 
2. Die Anwendung der Eingriffsregel nach § 18 Abs. 2. S. 2 BNatSchG gemäß Bayerischer 

Kompensationsverordnung ist im Zuge der Genehmigungsplanung bei jedem Einzelbauvorhaben 
zu berücksichtigen. 

 
 

§ 4 
Inkrafttreten 

 
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. 
 
 
 
Sankt Oswald-Riedlhütte, den ………...…….. 
 
 
 
 
……………………………….………………….. 
Andreas Waiblinger, 1. Bürgermeister       (Siegel) 
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B. BEGRÜNDUNG 
 

1. Anlass der Planung, Zielsetzung  
 
1.1   Ausgangssituation und Planungsziel 
 
Der Gemeinderat Sankt Oswald–Riedlhütte hat in der Sitzung vom 26.02.2026 die Aufstellung der 
Außenbereichssatzung „Totenmanner Straße“ für die Teilfläche der Flurnummer 618 der 
Gemarkung Sankt Oswald beschlossen.  
 
Zweck und Ziel der Satzung ist es, einer weiteren Bauentwicklung im geplanten Satzungsbereich 
gerecht zu werden. Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhütte ermöglicht mit der Satzung, dass für 
den bebauten Außenbereich weitere Wohngebäude mit Gewerbeeinheit im Zuge der baulichen 
Nachverdichtung möglich sind. 
 
Auf dem Flurstück 618, Gemarkung Sankt Oswald, soll das westlich gelegene, bestehende 
Nebengebäude abgerissen und ein Wohnhaus mit einer kleinen Gewerbeeinheit, Hebammenpraxis, 
errichtet werden. 
 
Der Geltungsbereich der Satzung wurde eng um den Bestand gezogen, um eine ausufernde 
Bebauung auszuschließen. Die Satzung dient der Nachverdichtung, so soll sich die neue Bebauung 
am Bestand orientieren. 
 
 
1.2  Lage, Größe und Beschreibung des Planungsbereiches 
 
Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhütte liegt in der Nationalpark-Region Bayerischer Wald im 
Landkreis Freyung-Grafenau – zugehörig zum Regierungsbezirk Niederbayern.  
 
Der Ortsteil Sankt Oswald liegt ca. fünf Kilometer nord-östlich von Grafenau und ca. 45km von 
Passau entfernt. 
 
Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhütte hat ca. 2.900 Einwohner (Stand Dez. 21) und erstreckt sich 
über 11 Gemeindeteile mit insgesamt 40,34km² Fläche. 
 
Der Planungsbereich liegt ca. 780m nord-westlich der Ortsmitte von Sankt Oswald und umfasst eine 
Teilfläche der Flurnummer 618 der Gemarkung Sankt Oswald. 
 
Die Fläche des räumlichen Geltungsbereiches der Satzung beträgt ca. 4.529m². 
 
Im Flächennutzungsplan ist die Fläche als „Fläche für die Landwirtschaft“ ausgewiesen. 
 
Im Landschaftsplan ist die Fläche als Baugebiet abgegrenzt und als „räumlich geschlossene 
Gartenzone“ sowie im nördlichen Bereich als „Ortsrandlagen“ dargestellt. 
 
Die genaue Abgrenzung geht aus dem als Anlage 2 beiliegenden Lageplan hervor und umfasst die 
bestehende Bebauung und den nördlichen Teil des Grundstücks, der als Garten- und Freizeitfläche 
angelegt ist. 
Das Gebiet liegt außerhalb des Landschaftsschutzgebietes „Bayerischer Wald“ und es befinden sich 
keine kartierten Biotope im Geltungsbereich der Satzung. 
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1.3  Erschließung 
 
Die verkehrsmäßige Erschließung des neu zu errichtenden Gebäudes ist über die Gemeinde-
verbindungsstraße „Totenmanner Straße“ gesichert. 
 
 
Durch die gemeindliche Wasserversorgung ist die Versorgung der Gebäude mit Trink- und 
Löschwasser sichergestellt. Anfallendes Schmutzwasser ist in den bestehenden gemeindlichen 
Abwasserkanal einzuleiten. Das Kanalnetz und die Kläranlage sind für die anfallenden Abwässer 
ausreichend dimensioniert.  
Das anfallende Niederschlagswasser muss vor Ort z.B. über eine Zisterne oder Mulden gesammelt 
und zurückgehalten werden. 
 
Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG. 
 
 
1.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 
 
Gemäß §14 Abs. 1 BNatSchG stellt jedes Bauvorhaben potentiell einen Eingriff in Natur und 
Landschaft dar. Die Anwendung der Eingriffsregelung gem. Bayerischer Kompensationsverordnung 
(BayKompV) ist bei jedem Einzelbauvorhaben im Rahmen der Eingabeplanung zu prüfen. 
 
 
1.5 Technischer Umweltschutz 
 
Immissionschutzrechtliche Belange werden im Rahmen der Eingabeplanung der Einzelbau-
vorhaben geprüft und berücksichtigt. 
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C. VERFAHRENSVERMERKE 
 
 

1. Aufstellungsbeschluss 
 
Der Gemeinderat von Sankt Oswald-Riedlhütte hat am 26.02.2026 die Aufstellung der 
Außenbereichssatzung „Totenmanner Straße“ beschlossen.  
 

 
2. Auslegung und Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belange 

 
Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemäß §3 Abs. 2 BauGB vom __________ bis 
__________ öffentlich ausgelegt.  
 
Ort und Dauer der Auslegung wurden am __________ an den Amtstafeln der Gemeinde 
ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Gleichzeit wurden vom __________ bis __________ die Behörden und Träger 
öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berührt sein kann, 
gemäß §4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf gebeten.  

 
 

3. Satzungsbeschluss 
 
Der Gemeinderat hat am __________ den Satzungsbeschluss als 
Außenbereichssatzung „Totenmanner Straße“ beschlossen. 
 
Der Satzungsbeschluss wurde gemäß §10 Abs. 3 BauGB am __________ ortsüblich 
bekannt gemacht.  
 
 
 
Sankt Oswald, den …………………………… 
 
 
 
 
……………………………………………………………    (Siegel) 
Waiblinger Andreas, 1. Bürgermeister 
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D.   ANLAGEN 
 
 
 Anlage 1: Lageplan Übersichtsplan 
 
 Anlage 2:  Lageplan M 1/1000 
 
 Anlage 3:  Luftbild M 1/1000 
 
 Anlage 4:  Auszug Flächennutzungsplan M 1/5000 
 
 Anlage 5: Auszug Landschaftsplan M 1/5000 
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Anlage 1: Lageplan Übersichtsplan o. M. 

 

 
Auszug aus Bayernatlas 
©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 
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Anlage 2: Lageplan M 1/1000 

 

 
Auszug aus Bayernatlas 
©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 
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Anlage 3: Luftbild M 1/1000  

 

 
Auszug aus Bayernatlas 
©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 



 

Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhütte  
Landkreis Freyung-Grafenau 
 

Außenbereichssatzung 
„Totenmanner Straße“ 

Planungsstand: 24.04.2026 
_______________________________________________________________________________________ 

Seite 10 von 11 
 

 
 
Anlage 4:  Auszug Flächennutzungsplan M 1/5000 
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Anlage 5:  Auszug Landschaftsplan M 1/5000 
 

 


