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A. Anderung Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan

Auf Grund der § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils
glltigen Fassung hat die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhitte folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 7 (M 1/5000)
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Anderung des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 2 (M 1/5000)
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B. Begrindung

1. Anlass und Ziele der Anderungen des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes

Der Gemeinderat Sankt Oswald Riedlhiitte hat am 15.04.2025 beschlossen, den
Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 7 zu @ndern. Der Landschaftsplan wird fir den
betroffenen Bereich ebenfalls gedndert.

Parallel zur Anderung wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Sankt Oswald-Siid*
aufgestellt.

Der bisher im Flachennutzungsplan als ,Flachen fur Wald" und als rekultivierte Deponie dargestellte
Bereich soll nun als Gewerbegebiet ,Sankt Oswald-Siid“ dargestellt werden. Mit der neuen
Darstellung soll eine geordnete bauliche Entwickiung der Flache erreicht und die Méglichkeit zur
Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe ermdglicht werden.

Der seit 01.07.2003 rechtskréftige Landschaftsplan stellt im sudlichen Bereich des
Geltungsbereiches eine teilweise bereits eingewachsene Verfiillung dar. Durch die Anderung des
Landschaftsplanes wird dieser Bereich zusétzlich als gewerblich nutzbare Fléche dargestelit.

Die Topografie des Geldndes sollte durch die BaumaRnahmen weitgehend erhalten bleiben.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Die Flachennutzungsplaninderung sowie die Anderung des Landschaftsplanes betrifft eine
Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 75/1 (ca. 7.800m?) der Gemarkung Sankt Oswald.

Das Grundstiick kann grofteils als eben bezeichnet werden, an den Béschungen zu den Ost-, Siid-
und Westgrenzen fillt es bis zu 12m ab.

3. Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhitte liegt in der Nationalpark-Region Bayerischen Wald im
Landkreis Freyung-Grafenau — zugehérig zum Regierungsbezirk Niederbayern.

Im Regionalplan Donau-Wald wird das Gemeindegebiet als landlicher Teilraum dargestellt, dessen
Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll.

Es wird angestrebt, den landlichen Raum als eigensténdigen gleichwertigen Lebens- und
Arbeitsraum zu bewahren und weiterzuentwickeln.

Der Ortsteil Sankt Oswald liegt ca. sechs Kilometer nord-gstlich vom n3chsten Mittelzentrum
Grafenau und ca. 45 km von néchsten Oberzentrum Passau entfernt.

Die Gemeinde Sankt Oswald hat ca. 2.900 Einwohner (Stand Dez. 21) und erstreckt sich Uber 11
Gemeindeteile mit insgesamt 40,34 km? Flache.
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Quelle: Auszug aus dem Regionalplan Donau-Wald, Karte Raumstruktur

Eine rdumliche Anbindung des geplanten Gewerbegebiets an die bestehenden Gebaude des
Bauhofs und der Recyclinganlage der Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhitte ist gegeben.

Durch die Umsetzung des Projektes soll es Gewerbebetrieben in der Region erméglicht werden
eine ortsnahe Betriebsansiedlung zu schaffen und somit das Entstehen neuer Arbeitsplatze im
Landkreis Freyung-Grafenau zu férdern.

4. ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt tiber die Gemeindeverbindungsstrale Sankt Oswald-
Haslach ,Goldener Steig” und die vorhandene ErschlieBungsstrae zum Recyclinghof nérdlich
angrenzend an den geplanten Baubereich.

Die ErschlieBung kann somit als gesichert angesehen werden.
Versorgungsleitungen

Die Energie- und Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschlussherstellung an das bestehende
System.

Durch die gemeindliche Wasserversorgung ist die Versorgung der Gebaude mit Trink- und
Léschwasser sichergestelit.

Anschlisse fur Strom und Telekom sind vorhanden.
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Abwasserbeseitigung

Die angrenzenden Gebiete (MI, WA und GE) werden im Mischsystem entwassert.

Es ist vorgesehen, anfallendes Schmutzwasser in den bestehenden gemeindlichen Abwasserkanal
einzuleiten. Das Kanalnetz und die Kléranlage sind laut Auskunft der Gemeinde Sankt Oswald-
Riedlhiitte fir die anfallenden Abwésser ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch geeignete MaRnahmen versickert bzw. auf dem
angrenzenden Grundstiick in das vorhandene Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt leitungsgebunden tiber die bestehenden Einrichtungen der
Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte. Die Loschwasserversorgung wird ggf. angepasst bzw.
erweitert.

5. Naturschutz

Die betroffenen Anderungsflichen liegen innerhalb des Naturparks Bayerischer Wald, westlich und
stdlich angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Weitere Schutzstaten gibt
es nicht.

§ 15 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 3
Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Sankt Oswald-Siid“ im
Parallelverfahren aufgestellt. Demzufolge wird das Verfahren zur Eingriffsregelung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes abgehandelt.

Mit der Durchfiihrung dort festgesetzter VermeidungsmaBnahmen und ggf. AusgleichsmaZnahmen
kann der notwendige Ausgleich erfolgen.
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C. Umweltbericht

1.

Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlage

Far Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem
Inkraftireten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S.
1359) geltenden Vorschriften Anwendung. Demnach ist prinzipiell fiir jeden Bebauungsplan
eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein entsprechender Umweltbericht zu erstellen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird ,fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.” [...] ,Die Kommune legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Der
vorliegende Umweltbericht beschreibt die Anderungen des vorliegenden Bauleitverfahrens
zum Bestand.

1.2. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhutte beabsichtigt mit der vorliegenden 7.
Flachennutzungsplananderung und der 2. Anderung des Landschaftsplanes die Umwandlung
ihrer rekultivierten Bauschuttdeponie in eine Gewerbefléche. Die Deponie wurde ca. zehn bis
elf Jahre, bis ca. 1997 betrieben.

1.3. Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Zielen und Art ihrer Beriicksichtigung

Neben den gesetzlichen Grundlagen des Baugesetzbuches werden die Erfordernisse der
Raumordnung und der Landesplanung beriicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorliegenden Deckblétter den Inhalten des
Baugesetzbuches nicht widerspricht.

Der Bebauungsplan ,GE Sankt Oswald-Sud" kann nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr 7 und
der Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 2 im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes entsprechend geéndert.

Vorbesprechung. Scoping

Zwischen der Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte und den Fachstellen am Landratsamt
Freyung-Grafenau wurden im Vorfeld die Moglichkeiten zur Nutzungsénderung der
Bauschuttdeponie besprochen und das notwendige Verfahrung abgestimmt.
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2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: positive, gleichbleibende und negative Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

2.1 Schutzgut Mensch - Larm

Beschreibung und Auswirkungen: Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte geht davon aus,
dass es durch die geplante gewerbliche Nutzung nicht zu einer immissionsschutzrechtlichen
Beeintrachtigung kommt, da die Planungsflache an vorhandene Gewerbeflachen, an den
Bauhof und den Recyclinghof der Gemeinde, sowie an Waldfldchen angrenzt. Zur
néchstgelegenen Wohnbebauung besteht ein Abstand von ca. 300m.

Ergebnis: Das Larmaufkommen wird sich voraussichtlich nicht erheblich vermehren. Es
besteht deswegen kein weiterer Handlungsbedarf.

2.2 Schutzgut Mensch - Erholung / Freizeit

Das Schutzgut Mensch — Erholung / Freizeit ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

2.3 Schutzgiiter Wasser und Boden

Quellen und Quellfluren, Hangschichtwasser und regeiméaRig Uberschwemmte Bereiche
bleiben durch die BaumaRnahmen unberiihrt.

Beschreibung und Auswirkungen: Es ist kein Wasserschutzgebiet und auch kein Geotop
betroffen.

Wirkungsgrad Boden-Wasser:

GemaR Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom 01.08.2019, Bezug
nehmend auf die Amtserkundung zur Ermittlung etwaiger schadlicher Bodenverunreinigungen
im Bereich der Altdeponie Sankt Oswald des Ingenieurbiros Dr. Offmann, Minchen vom
23.07.2019 befinden sich unterhalb einer gering méchtigen, nur stellenweise vorhandenen
Mutterbodenauflage bzw. Schotterdecke mehr als 6 m méchtige, sandig-kiesige bzw.
schluffige Aufflllungen, welche in unterschiedlichen Anteilen Bauschutt und Hausmdill
enthielten. Das Liegende der Auffillungen konnte nur an einer Stelle erreicht werden; dabei
wurde die Verwitterungszone des Kristalling erschlossen, Grundwasser wurde nicht
angetroffen.
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In der Originalsubstanz wurde bei einzelnen Proben die Hilfswerte fur Arsen und Blei
Uberschritten. Im Eluat ergaben sich jedoch keine Priifwertuberschreitungen. Bei mehreren
Proben wurde auch der Hilfswert fur MKW (Mineral6l-Kohlenwasserstoffe) und PAK
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) tiberschritten, dies ist, nach Meinung des
Gutachters wohl auf akzessorisch in der Verfiillung enthaltene Schwarzdeckenreste
zurtckzufuhren. Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse kommt der Gutachter zur Auffassung,
dass von keiner Prifwertiberschreitung auszugehen sei. Der hinreichende Verdacht einer
schadlichen Bodenverénderung gemaR § 9 Abs 2, 1 BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV
habe sich mithin nicht bestétigt. Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf teilt diese
Auffassung und empfiehlt von sich aus - entgegen der Empfehiung des Gutachters zur
Untersuchung einer Wasserprobe aus dem Vorfluter - von weiteren Untersuchungen
abzusehen.

Das Wasserwirtschaftsamt weist in seiner Stellungnahme auch darauf hin, dass im Falle einer
Umnutzung des Geldndes oder bei Bau- und ErdbaumaRnahmen die anfallenden Abfille
unter gutachterlicher Begleitung durch ein, auf dem Altlastensektor erfahrenes Ingenieurbiiro
auszuheben und ordnungsgeman zu entsorgen sind. Anfallender Aushub ist auRerdem nicht
fur die Verfiillung von Nassbauten (Gruben und Briiche) oder zur Verwendung in hydrologisch
empfindlichen Bereichen zugelassen. Diese Vorgaben sollen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Zur Beurteilung des Wirkungsgrades Boden-Mensch und Boden-Pflanze empfiehlt das Amt,
das Gesundheitsamt bzw. das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten einzuschalten.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze:

Gemadl Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing als
Fachzentrum L 3.2 Agrarékologie vom 14.08.2019 mit Zustandigkeit zum Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze, Bezug nehmend auf das 0.g. Gutachten des Ingenieurbiros Dr. Offmann
wurde in Anbetracht der aktuellen Nutzung als Lagerplatz und Baumbewuchs auf eine
Gefahrdungsabschéatzung fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze auf Grund des fehlenden
Handlungsbedarfes verzichtet. Aus fachlicher Sicht kann die Flzche fir den Wirkungsgrad
Boden-Nutzpflanze nutzungsorientiert entlassen werden.

Wirkungspfad Boden-Mensch:

GemaR Stellungnahme des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 05.08.2019 wurde die
Amtserkundung des Ingenieurbiiros Dr. Offmann an das Gesundheitsamt am Landratsamt
Freyung-Grafenau zur Stellungnahme fur den Wirkungsgrad Boden-Mensch weitergeleitet.
Fir den Wirkungsgrad Boden-Mensch wurde vom Gesundheitsamt keine Stellungnahme
abgegeben.

Ergebnis: Fir die Wirkungspfade Boden-Wasser und Boden-Nutzpflanze liegt kein
Geféhrdungsverdacht vor. Das Gesundheitsamt duRerte sich nicht in einer Stellungnahme.
Die Gemeinde geht deswegen davon aus, dass insgesamt gleichbleibende Auswirkungen auf
die Schutzgiter Wasser und Boden zu erwarten sind, wenn bei Umnutzung des Gelandes
ausreichend Malnahmen zum Boden- und Wasserschutz im Bebauungsplan festgesetzt
werden.
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2.4 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung und Auswirkungen:

Die zu bebauende Fléche ist mit Baum- und Strauchbewuchs, sowie mit Waldbestand
umgeben. Der Gehdlzbestand auf den Deponiebéschungen schirmt das Gelande nach auen
hin ab. Eine Fernwirkung ist nicht gegeben. Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung sollten
zur volistédndigen Eingriinung an der Nordgrenze der bebaubaren Fldche und entlang der
Zufahrt Baumpflanzungen vorgesehen werden.

Ergebnis: Es soliten entsprechende Baumpflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt werden,
sodass es keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild gibt.

2.5 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Beschreibung und Auswirkungen: Im Westen und Siiden grenzt das Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Wald als Mischwaldbestand an die Bauschuttdeponie an. Andere Schutzstaaten
sind nicht betroffen.

Die Deponiebdschungen und teilweise auch die ebenen Kronenrandbereiche der Deponie
sind zwischenzeitlich von Aufwuchs aus Baumen, Strduchern und Staudenfluren bewachsen.
Diese Flédchen sollten sich selbst Giberlassen bleiben und kdnnten so als naturschutzfachliche
Vermeidungsfldchen dienen.

Ergebnis: Bei Anwendung der Bayerische Kompensationsverordnung mit entsprechenden
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung kann erreicht werden, dass es keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut gibt.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung und Auswirkungen: Die zur Bebauung vorgesehene Fliche auf der Krone der
Deponie ist relativ klein. Die Zufahrt liegt bereits zum GroRteil aufgeschottert vor. Die
Baukorper sollten zuriickhaltend dimensioniert werden. Zufahrtsstrale, Parkplatze, Wege und
Lagerplatze sollten luft- und wasserdurchlissig herzustellen sein. Die
Regenwasserriickhaltung sollte durch offene Flachen und auch durch zusétzliche
Einrichtungen auf dem Grundstiick ausreichend hergestellt werden. Zusatzlich ist auf dem
angrenzenden Grundstlick ein Regenriickhaltebecken vorhanden, in das Uberschiissiges
Oberflaichenwasser abgeleitet werden soll. Der Erhaltung des Bewuchses auf den
Deponiebdschungen und Baum-Neupflanzungen sollten zur Vermeidung von
Beeintréchtigungen der Schutzgiter Luft und Klima beitragen.

Ergebnis: Es sind insgesamt gleichbleibende Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
zu erwarten.

10



Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Siid*
Planungsstand 12.01.2026

@ Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

2.8. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Giberwiegend bereits sich selbst begriinte Deponie wiirde bei Nichtdurchfilhrung der
Planung weiterhin sich selbst Giberlassen bleiben und wirde weiter zuwachsen.

2.9. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

Mit Hilfe des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung bzw. der Bayerischne Kompensationsverordnung sollen, bezogen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, geeignete Malnahmen zur Vermeidung und ggf. zum
Ausgleich des Eingriffs im Bebauungsplan festgesetzt werden, sodass die Umwandlung der
Bauschuttdeponie in eine Gewerbeflache mit den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.

2.10. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Alternative Planungsmdéglichkeiten wurden nicht untersucht. Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung ist die Umnutzung der bestehenden Deponie mit gleichzeitiger Schaffung von
Gewerbefldchen im Gemeindegebiet.

2.11. Zuséatzliche Angaben und Zusammenfassung
2.11.1 Technische Verfahren und fehlende Kenntnisse

Im Jahre 2019 wurde eine orientierte Untersuchung der Bauschuttdeponie bzw.
Amtserkundung vom Ingenieurbiiro Dr. Offmann durchgefiihrt. Der Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung wurde dadurch nicht bestatigt. Entsprechende Stellungnahmen vom
Landratsamt Freyung-Grafenau, vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf und vom Amt fur
Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten in Straubing liegen hierzu vor. Die Stellungnahme des
Gesundheitsamtes ist abzuwarten.

Weitere technische Verfahren sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar.

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung der Schutzgiiter wurde eine dreistufige
Bewertung auf Grund von Ortsbegehungen verwendet.

1
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2.11.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen —
Monitoring

Die Standfestigkeit und der Totholzanteil der vorhandenen Bédume sind bei Gewerbenutzung
des Gelandes wiederholt auf Verkehrssicherheit zu tGberpriifen. Entsprechende
SchnittmaRBnahmen zur Verkehrssicherung sind ggf. durchzufihren.

Weitere Monitoring-MaRRnahmen sind aktuell nicht absehbar.

2.11.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhitte beabsichtigt, die bestehende und inzwischen
geschlossene Bauschuttdeponie im Stidosten der Ortschaft St. Oswald in eine Gewerbeflache
umzuwandeln. Eine orientierende Untersuchung eines Ingenieurblros im Jahre 2019
bestétigte, dass keine schédlichen Bodenveranderungen vorliegen. Im Falle einer Umnutzung
des Geladndes oder bei Bau- und ErdbaumaBnahmen sind die anfallenden Abfille unter
gutachterlicher Begleitung eines hierfiir geeigneten Biiros durchzufithren und Abfuhrmaterial
gesetzeskonform zu entsorgen.

Bei der Herstellung des Gewerbes sollen die bereits zugewachsenen Deponiebéschungen
unverdndert bleiben und weiterhin der Sukzession Uberlassen bleiben.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE St. Oswald-Slid" kann nicht aus dem
Flachennutzungsplan und auch nicht aus dem Landschaftsplan entwickelt werden. Aus
diesem Grund wird der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan im Parallelverfahren
durch Deckblétter gedndert.

Im Wesentlichen sind die Grundlagen des Baugesetzbuches, der Raumordnung und der
Landesplanung zu beriicksichtigen. Diese Vorgaben widersprechen nach aktuellem
Kenntnisstand der vorliegenden Planung nicht.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Nutzungsénderung das Larmaufkommen sich
nicht erheblich vermehren wird und deswegen beziglich des Immissionsschutzes kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

Die Erholungs- und Freizeitwirkung wird insgesamt als gleichbleibend eingestuft.

Es sind insgesamt gleichbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Boden zu
erwarten, wenn ausreichende Mafinahmen zur Regenwasserr{ickhaltung und zum Boden-
und Wasserschutz festgesetzt und umgesetzt werden.

Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden, sollen entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Erhaltung der Eingriinung des Baubereiches
festgesetzt werden.
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Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Sud*
Planungsstand 12.01.2026

% Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhitte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu vermeiden, sollten
vorhandene Gehélz- und Staudenflachen moglichst erhalten bleiben und geeignete
MaRnahmen zum Artenschutz, wie die Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung im -
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Auf das Schutzgut Luft und Klima sind aufgrund der geringen GréRe des Baubereiches
insgesamt gleichbleibende Auswirkungen zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Ergebnis bezogen auf
Sohtzgit die Umweltauswirkung |
Mensch - Larm leichbleibend
Mensch — Erholung / | Keine Betroffenheit
Freizeit
Wasser und Boden leichbleibend
Landschaftsbild gleichbleibend
Arten und gleichbleibend
Lebensrdume
Luft und Klima gleichbleibend
Kultur- und Sachguter | keine Betroffenheit

Quellenverzeichnis:

BauGB 2017, zuletzt geéndert am 22.12.2025 (BGBI. 2025 Nr. 347)

Aussagen der Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte

Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde

Amtserkundung IB Dr. Offmann, Mianchen vom 23.07.2019

Stellungnahmen zur Amtserkundung (Landratsamt Freyung-Grafenau vom 05.08.2019 und 19.08.2019, Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing vom 14.08.2019, Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom
01.08.2019)

Bayern Atlas plus
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Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Sid*
Planungsstand 12.01.2026

@ Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Sankt Oswald-Riedih{tte hat in seiner Sitzung vom 15.04.2025 die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.
Im Parallelverfahren wird auch der Landschaftsplan geéndert.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2.
Anderung des Landschaftsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit vom

bis stattgefunden.

3. Die fribhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2.
Anderung des Landschaftsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit vom
............ bis ............ stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung des

Landschaftsplanes in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

5.  Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2. Andedrung des
Landschaftsplanes in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis Offentlich ausgelegt.

6.  Der Gemeinderat Sankt Oswald-Riedlhttte hat mit Beschluss vom die7.
Anderung des Fldchennutzungsplanes und die 2. Anderung des Landschaftsplanes in der
Fassung vom festgestellt.

Sankt Oswald-Riedlhiitte, den

I (Siegel)

Andreas Waiblinger, 1. Birgermeister
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Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Siid*
Planungsstand 12.01.2026

@ Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhitte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die 2. Anderung des Landschaftsplanes mit Bescheid vom AZ
geméaR § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte, den o

(Siegel)

Andreas Waiblinger, 1. Biirgermeister S

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2.
Anderung des Landschaftsplanes wurde am gemdl § 6 Abs. 5 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.

Der geanderte Flachennutzungsplan und der gednderte Landschaftsplan mit Begriindung
werden seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 7.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes und die 2. Anderung des Landschaftsplanes ist damit
rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
§ 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte, den

(Siegel)

Andreas Waiblinger, 1. Biirgermeister
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Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Siid"
Planungsstand 12.01.2026

@ Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes und

E. Anlagen

Anlage 1: Lageplan Ubersichtsplan M 1/50000
Anlage 2: Luftbild o.M.
Anlage 3: Auszug aus dem giiltigen Fi&chennutzungsplan M 1/5000

Anlage 4: Auszug aus dem gliltigen Landschaftsplan M 1/5000
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Gemeinde Sankt Oswald-Riedlhiitte
Landkreis Freyung-Grafenau

7. Anderung des Flachennutzungsplanes und

2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Sid“
Planungsstand 12.01.2026

Anlage 1

A -l W P ia
Quelle: GeodatenOnline Stand 2

Lageplan Ubersichtsplan M1/50000

(S

4.11.2022
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Gemeinde Sankt Oswald-Riedlh(itte
Landkreis Freyung-Grafenau

7. Anderung des Flachennutzungsplanes und

2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Sud”
Planungsstand 12.01.2026

Anlage 2

Luftbild ohne MaRsstab
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Gemeinde Sankt Oswald-Riedihitte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Siid*

Planungsstand 12.01.2026

Anlage 3

Auszug aus dem derzeit guiltigen Flachennutzungsplan M 1/5000
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Gemeinde Sankt Oswald-Riedihitte 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Landkreis Freyung-Grafenau 2. Anderung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,GE Sankt Oswald-Siid“

Planungsstand 12.01.2026

Anlage 4

Auszug aus dem derzeit gultigen Landschaftsplan M 1/5000
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